Energistyrelsen
Att.: Jens Bengtsson
Amaliegade 44
Kgbenhavn K

13. marts 2009
Bekendtggrelse om varditab pa fast ejendom ved opstilling af vindmgller.

Vindmelleindustrien finder det positivt og helt nedvendigt, at der udarbejdes en
bekendtgerelse til den nye veaerditabsordning med det formal at preecisere
retningslinjer og procedurer i forbindelse med ordningen.

Industrien er fortsat steerkt betenkelig ved verditabsordningen, som, vi mener,
risikerer at blive en stor barriere for den fremtidige udbygning med vindkraft pa
land. Udover Vindmelleindustriens uforstdenhed over for det politiske enske om
at indfere en szrordning for vindmeller, der er opstillet i overensstemmelse med
alle plan- og miljgkrav og pd baggrund af de kommunale myndigheders
planlegning, er branchen bekymret for, at ordningen bliver vanskelig at
administrere, og at det ikke lykkes at skabe en ensartet og gennemsigtig praksis
for vurderingerne af veerditab.

Dette skyldes bl.a., at kriterierne for veerditabsvurderingerne ikke er nsermere
beskrevet hverken i loven eller i nervaerende udkast til bekendtgerelse, og at det
derfor er lagt helt over pa de fem nye taksationsmyndigheder selv at definere
hvilke forhold, de vil lade indga i vurderingerne.

Det er vores opfattelse, at den nye bekendtgerelse i sa vid udstreekning som
muligt — og 1 hegjere grad end det er tilfzeldet i udkastet — ber bidrage til at skabe
klarhed over de fremtidige procedurer, vilkar og rammer for vurderingerne,
herunder ikke mindst at der fastleegges nogle ensartede retningslinier for, hvad
taksationen skal bygge pa, hvordan vurderingerne afrapporteres, samt hvilke
tidsfrister der geelder.
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Vindmelleindustrien har nedenstdende konkrete bemerkninger til udkastet til I
bekendtgerelse.

Hovedbemarkninger

§ 2, stk. 2 — Angivelse af ejendomme inden for 6 x totalhgjde

Vi finder det positivt, at der i stk. 2 laegges op til, at det er Energinet.dk, som
angiver hvilke ejendomme, der er beliggende i afstanden 4-6 gange meollens
totalhejde fra opstillingsstedet. Dermed undgas det, at der fra starten kan opsta
tvist mellem ejeren af ejendommen og vindmelleopstiller om, hvorvidt cirklen
rundt om mellen er korrekt anfort.

Det er imidlertid vores overbevisning, at det ber defineres hvilken del af
ejendommen, der skal ligge inden for de 6 x totalhgjde, for at den pagaeldende
ejer er berettiget til at anmelde krav uden betaling af gebyret pa de 4.000 kr.

Det ses saledes ikke sjeeldent i det 4bne land, at der kan veaere jordtilliggender, der
ligger meget langt veek fra, hvor ejerens beboelse er beliggende, og hvor det
neppe vil give mening at tale om, at der sker et vaerditab.

For at skabe klarhed er der behov for at definere preecist hvilken del af
ejendommen, der skal ligge inden for de 6 x totalhejde, for at ejeren gebyrfrit at
kunne anmelde krav.

Vindmelleindustrien mener, at det ber vere selve beboelsen, og anbefaler, at der
anvendes den definition, som i forvejen anvendes i forbindelse med planlegning
for vindmeller for beregning af bade stoj og skyggekast, nemlig at der skal veere
tale om ”... udendors opholdsarealer som haver og terrasser 1 umiddelbar
tilknytning til beboelsen.”

§ 2, stk. 3 — Deltagelse i besigtigelse af ejendommen

Det er Vindmelleindustriens overbevisning, at taksationen ber gennemfores uden
deltagelse af ejer og vindmelleopstiller, saledes at den alene beror pa
taksationskommissionens objektive vurdering.

Ved at leegge op til deltagelse af parterne kan der for det forste i forbindelse med
besigtigelsen opsta diskussion mellem ejer, vindmelleopstiller og myndighed om
hvilke forhold, der ber indga i1 vurderingerne — og det er ikke usandsynligt, at ejer
og opstiller begge vil forsege at ove indflydelse pa taksationskommissionen.

For det andet palegges vindmelleopstilleren en tung og urimelig byrde ved at
skulle veere til stede ved samtlige vurderinger for at sikre en balancering af evt.
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fremforte synspunkter fra ejerens side. Afhengig af antallet af anmeldelser kan I
vindmelleopstiller sdledes matte afse tid til at deltage i et betydeligt antal
besigtigelser, mens der for ejernes side naturligvis blot vil vaere tale om en enkelt.

§ 2, stk. 5 — Ensartet, landsdeekkende praksis

Udkastet leegger op til, at der skal tilstraeebes en ensartet landsdekkende praksis
ved taksationerne, ved at Energinet.dk mindst 2 gange arligt indkalder
formandene for taksationsmyndighederne til mede.

I og med at taksationsmyndighedens virke er underlagt offentlighedsloven
antager vi desuden, at afgegrelserne vil blive offentliggjort.

Det er imidlertid Vindmelleindustriens opfattelse, at der er behov for yderligere
foranstaltninger for at sikre en ensartet, transparent praksis, se kommentarerne
herunder under § 4 — Taksationsmyndighedens afrapportering til Energinet.dk.

§ 3 — Anmeldelse af krav

§ 3 redegeor for, hvilke regler der gaelder for anmeldelse af verditab. Der mangler
imidlertid en nermere beskrivelse af, hvad der forventes af vindmelleopstilleren i
forbindelse med det offentlige orienteringsmede og det orienteringsmateriale,
som han skal udarbejde.

Der er saledes behov for at pracisere tidsfrist for medeindkaldelse, samt hvilke
krav der vil blive stillet til orienteringsmaterialet af Energinet.dk.

§ 3, stk. 3 Anmeldelse af krav efter fristens udlgb

Det ber fremga af bekendtgerelsen i hvilke helt seerlige tilfzelde, at der kan
anmeldes krav efter tidsfristen.

§ 4 — Samlet vurdering af krav i relation til det enkelte melleprojekt

Det skal efter vores opfattelse praciseres i § 4, at taksationsmyndigheden sa vidt
muligt tilstreeber at gennemfore taksation for alle de krav, som anmeldes i
forbindelse med det enkelte projekt, pa den eller de samme dage. Det er
forudsaetningen for, at taksationen bliver sa effektiv som muligt, og
taksationsomkostningerne ikke bliver unedigt hgje.

§ 4, stk. 1 — Tidsfrist for taksationsmyndighedens afgerelse

Det fastsaettes 1 § 4 stk. 1, at der ber treeffes afgorelse snarest muligt efter kravets
fremseettelse. Vindmelleindustrien mener, at der er behov for en klar preecisering
af tidsfristen for at sikre, at taksationen times fornuftigt i forhold til den
sidelebende planlegningsproces, sa det undgas, at projektplanleegningen
forsinkes unedigt.

Dette vil ogsa vere i overensstemmelse med bemaerkningerne til VE-lovens §9,
hvori det anferes at “En afklaring af betalingssporgsmalet pd et tidligt tidspunkt
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forventes tillige at bidrage til en hurtigere afslutning af den kommunale I
planproces, da usikkerhed herom for kommunens borgere kan bremse
fremdriften 1 den kommunale beslutningsproces.”

Der gar normalt ca. 2-3 maneder fra, at kommuneplantilleg med tilhgrende
VVM og lokalplan har vaeret i hering, til planerne er faerdigbehandlet og vedtaget
politisk i kommunen, og projektet er Klar til at opna byggetilladelse.

Da VE-loven laegger op til, at vindmelleopstiller og ejere har 4 uger fra fristen for
anmeldelse af krav til at indga en frivillig aftale uden taksation, inden
Energinet.dk skal anmode taksationsmyndigheden om at igangsaette taksation,
anbefaler vi:

1) at der settes en frist pA 1 maned for taksationsmyndighedens besigtigelse
af ejendommen fra Energinet.dks anmodning

2) at taksationsmyndigheden senest 14 dage efter besigtigelsen meddeler sin
afgerelse til Energinet.dk

Fristerne er nedvendige for at undgd, at selve taksationsprocessen ikke i sig selv
bliver en bremsende flaskehals for planlaegning og projekt.

§ 4, stk. 2 Principper for vurderingen af veerditab

Det fastseettes, at de almindelige erstatningsretlige principper skal leegges til
grund for vurderingen. Der savnes imidlertid en definition af principperne, og det
er derfor uklart, hvori disse principper bestér, og hvordan de overhovedet kan
forenes med en serordning, hvor de gengse retlige rammer ifm. erstatning og fast
ejendom i realiteten tilsidesettes.

Med ordningen er der saledes netop lagt op til at fravige nogle helt fundamentale
erstatningsretlige principper, nemlig at der skal veere indtruffet en reel, paviselig
skade, at der skal foreligge culpa i form af en ansvarspadragende handling, og at
der skal veere en klar arsagssammenhaeng mellem den lidte skade og den
pagzldende handling.

Derfor har man i loven vaeret nedsaget til at sige, at vindmelleopstiller har et
objektivt ansvar. Men ifglge lovens bemerkninger er der tale om en serlig form
for objektivt ansvar, da ansvaret ifaldes, selv om en lovlig byggetilladelse
udnyttes. Objektivt ansvar forudsatter pa andre omrader, at der indtraeffer en
uventet handling, og knytter sig normalt til seerligt farlige eller ukontrollerbare
aktiviteter.

Desuden tilsideszttes de almindelige naboretlige principper om, at der kun kan

forventes erstatning, hvis naboer ma tile storre gener, end den almindelige
samfundsudvikling tilsiger.
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4 — Taksationsmyndighedens afrapportering til Energinet.dk
Som neevnt indledningsvist er det efter Vindmelleindustriens mening indlysende,
at en forudsaetning for en transparent ordning med en ensartet praksis over hele

landet er, at det fastsaettes, hvilke kriterier taksationskommissionen skal laeegge til
grund for vurderingen. Dette har man fra lovgivers side imidlertid ikke gjort.

For at tilstrebe en ensartet praksis mener Vindmelleindustrien derfor, at det som
minimum ber fastleegges og beskrives, hvordan taksationsmyndigheden skal
rapportere resultatet af sin vurdering, herunder hvilken dokumentation der skal
afleveres til Energinet.dk.

Ud over at der ber rapporteres med en konkret, skriftlig begrundelse for
resultatet og en beskrivelse af de forhold, som myndigheden bygger den konkrete
taksation pa, kan Energinet.dk eksempelvis udarbejde et skema over de faktuelle
forhold, som myndigheden kan tage stilling til under taksationen og skal udfylde.
Dette vil synliggere hvilke kriterier, myndigheden tilleegger veerdi — og hvilke der
ikke tilleegges veerdi i de enkelte sager og pa tveers af landet.

Andre bemarkninger

§ 1 om taksationsmyndigheden

Det angives i stk. 2, at taksationsmyndighedens formand ”udpeger” et sagkyndigt
medlem til at foresta taksationen sammen med ham. Formuleringen kan efter
vores vurdering skabe forvirring og kan med fordel praeciseres.

Det er Energistyrelsen, der i forste omgang har udpeget de 3
ejendomsmaeglere/sagkyndige pr. region, som kan indga i taksationsmyndigheden
sammen med den juridiske formand. Formanden kan saledes ikke frit udpege et
hvilket som helst sagkyndigt medlem, men kan velge blandt de 3 allerede
udpegede for den pageldendes region.

§ 2 om sekretariatets opgaver

I stk. 1 angives det, at Energinet.dk varetager sekretariatsopgaver for
taksationsmyndigheden, herunder delragelse i besigtigelser. Vi mener, at det med
formuleringen er uklart, om der er tale om, at Energinet.dk selv skal deltage i
besigtigelserne — eller om der hentydes til, at bekendtgerelsen leegger op til, at
Energinet.dk skal underrette nabo og melleopstiller om, at de har mulighed for at
deltage i1 besigtigelserne (jf. 1 evrigt vores bemaerkninger til § 2, stk. 3).

Vindmelleindustrien star naturligvis til radighed for en uddybning af vores
synspunkter.
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